GAYRIMENKUL KiRA SOZLESMESI

KIRALANAN YER IMES SANAYI SITESI ........ BLOK .......... SOKAKNO...........
DUDULLU OSB MH. UMRANIYE iISTANBUL

KIRALANAN YERIN CiNSIi ......._ metre kare alanh bos is yeri.

KIiRAYA VERENIN UNVANI

KIRAYA VERENIN iKAMETGAHI

KiRACININ UNVANI:

KIiRACININ iIKAMETGAHI

BIRAYLIKKIRAKARSILIGI | ..., 1 O (T Tiirk Lirasi) (NET)

KIiRANIN NE SEKILDE ODENECEGI Her aymn ... R ) giinii aksamina kadar

nezdinde, IBAN TR....iiiiiiiiieieenieen,
numarall hesaba defaten 6denmek suretiyle.

KiRA MUDDETI 1 (Bir) yil.
KiRANIN BASLANGIC TARiHi
KiRALANAN SEYIN SIMDiKi Kullanima hazir ve iyi durumda.
DURUMU

KIRALANAN SEYIN NE iCiN
KULLANILACAGI

KIRALANAN YER ILE BERABER Sozlesmenin ekini teskil eden, DEMIRBAS LiSTESI VE YER
TESLIM EDILEN ESYANIN BEYANI TESLIMITUTANAGI'nda belirtilmistir.

KIiRA SOZLESMESI OZEL SARTLARI

KIRALANAN YERIN KULLANIM AMACI:

MADDE 1.- Kiralanan yer, sirket istigal konusunun belirledigi simirlar icerisinde
............................................................................... nitelikteki faaliyetlerin ylritiilmesi amaciyla
isyeri olarak kullanilmak tlizere kiralanmistir. Kiralanan yer, bu amactan baska bir amacla
kullanilamaz, kismen veya tamamen bos birakilamaz. KiRACI, bu sinirlar igerisinde kiralanan
yerde OSB mevzuati ve sair yasal mevzuatlarin izin verdigi ve gerekli yasal miisaadeler alinmak
sartiyla faaliyet gosterecektir. KIRACI mecuru amacina uygun kullanmak igin gerekli olan tiim
izin, ruhsat ve Risk Analiz Raporu ve benzerlerini kendisi almakla miikelleftir. S6z konusu izin,
ruhsat ve/veya raporlarin alinamamis olmasi hicbir sekil ve surette s6zlesmenin ademi ifasi,
kira bedellerinin 6denmemesi, ge¢ ddenmesi ve/veya kira bedellerinde indirim yapilmasi
talebinin gerekcesi olamaz. KIRACI, kiralanan yeri KIRALAYAN'In yazili onay1 olmaksizin,
sozlesmede belirtilen amag¢ ve faaliyet konusu disinda kullanamaz. isbu maddede yazih
hiikiimlere aykirilik, miistakil bir akde muhalefet ve tahliye sebebi olusturur.

ALT KiRALAMA VE DEVIR TEMLIK YASAGI:

MADDE 2.- KiRACI, KIRALAYAN'In yazili muvafakati olmaksizin tasinmazi ve isbu soézlesmeden
dogan hak ve yiikiimliliiklerini kismen veya tamamen baskasina devir ve ciro edemez,
baskasina kiralayamaz, herhangi bir sekilde veya herhangi bir nedenle baskalarinin istifadesine
sunamaz. Mecurda KiRACI'nin disinda ii¢iincii bir 6zel veya tiizel kisinin fiili ikametgahi akde
mubhalefet halini ve KiRACI'nin akde muhalefet nedeni ile mecurdan tahliyesi sebebini olusturur.

KiRACI KIiRACININ MUSTEREK KIiRALAYAN
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KiRA BEDELI, ARTIS ORANI, ODEME YERI VE ZAMANI:

3.- Mecurun aylik kira bedeli net ...........cooe 3 P (R Tirk Lirasi)
(NET)'dir. Isbu sdzlesmenin akdinden kaynaklanan, kira stopaji ve/veya KDV ve sair her tiirlii
odemeler kira parasindan ayri olarak, KIRACI'ya ait olup, isbu s6zlesme ile belirlenen kira bedeli
NET KiRA BEDELIDIR. isbu, net kira bedelinden ayr olarak 6denmesi gereken meblaglar, KIRACI
tarafindan, yasal siireleri iginde ilgili mercilerine 6¢denecek olup, 6deme makbuz suretleri,
6demeyi miiteakip 7 giin icinde KIRALAYAN’a verilecektir.

S6z konusu 6demelerin hi¢c yapilmamasi ve/veya ge¢ yapilmasindan dogan mali ve hukuki
sorumluluk dogrudan KiRACI'ya ait olup, s6z konusu bedellerin ve/veya bu bedellere isleyecek
her tiirlii fer’ilerin, tediyesinin KIRALAYAN'dan talep edilmesi halinde, KIRACI, s6z konusu
meblaglari, KIRALAYAN'1n ilk yazili talebini miteakip IKIi GUN ICINDE Kkayitsiz ve sartsiz
KIRALAYAN’a veya ilgili merciiye 6deyecegini kabul ve taahhiit eder. S6z konusu bedellerin
KIRALAYAN tarafindan 6denmesi halinde, bu meblaglara ticari islere uygulanan reeskont faizinin
iki misli tutarindaki temerriit faizi uygulanmak suretiyle KIRACI'dan talep ve tahsil edilir.

4.- Kira bedellerinin siiresi icinde 6denmemesi halinde, temerriit tarihi itibariyle, ticari islere
uygulanan reeskont faizinin iki kat1 tutarinda temerrtt faizi tatbik olunur. Bunun disinda, bir
aylik kira parasi siiresinde 6denmedigi takdirde, bakiye ti¢ aylik kira paras1 muaccel hale gelir.

5.- Isbu kira sozlesmesinin kira donemleri birer yildir. Kira bedeli, her yil, “bir énceki kira yilinda
tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim orani kadar” arttirilacaktir. Yasal
mevzuat geregi belirlenen bu artis oraninda bir degisiklik yapilmasi halinde kira bedeli, her y1l,
bir énceki yila iliskin olarak TUFE’nin oniki aylik ortamasi kadar arttirilacaktir.

TEMINAT:
MADDE 6.- KIRACL, dan .....ccoeeeesesnssessesssssnes (senssssessesssssmsssesssssssss e seeenns) DEPOZito olarak alinmistr.

ABONELIK TESISLERI, RUHSAT VE iZINLER:

MADDE 7.- KIRACI, is bu kira s6zlesmesinin teslim alindig1 tarihten en ge¢ on bes giin icinde,
elektrik, su ve dogalgaz abone sdzlesmelerini kendi iizerine yeniden akdedecek, gerek 0SB Tiizel
Kisiligi ve gerekse sair idari merciler nezdinde yapilmasi lazim gelen s6zlesmeleri ve gerekli
miiracaatlari ve izinleri tamamlayacaktir.

KiRACI'nin faaliyet konusuna iliskin her tiirli ruhsat ve izinlerin alinmasi yiikimliliga ile
bunlardan kaynaklanan tiim masraflar1 bitiinii ile KIRACI'ya aittir. KIRACI'nin istigal konusu ile
ilgili olarak faaliyet izni alamamasi akdin feshi sebebi olarak ileri siirtilemez.

ISYERI GUVENLIGI:

MADDE 8.- KiRACI, kiralan yerin ve kiralanan yerdeki emtialar ile her tiirlii menkul mal ve
kiymetlerin giivenliginden, calinmasindan, hasar gérmesinden ve benzeri rizikolardan dogrudan
sorumludur. KiRACI, S.S. iIMES ISLETME KOOPERATIFi tarafindan IMES sinirlart icinde verilen
giivenlik hizmetinin genel kontrol amach oldugunu bildigini beyanla, hi¢cbir sekilde KiRAcrlarin
veya IMES’de faaliyet gosteren diger isyerlerinin giivenliginden, hirsizlik ve benzeri eylemlerden
S.S. IMES ISLETME KOOPERATiFi'nin veya isbu sodzlesme kapsaminda KIRALAYAN'In sorumlu
olmadigini kabul ve beyan eder.

KiRALANANDA YAPILACAK DEGISIKLIKLER:

MADDE 9.- KiRACI, KIRALAYAN'In yazili izni olmaksizin, kiraladigl yerde veya tasinmazin bir
kisminda yahut tamaminda herhangi bir tadilat, insaat, binanin ana bélmelerinde degisiklik ve
sair yapisal degisiklikler veya ilaveler yapamaz. Su kadar ki, IMES YONETIM PLANI ve OSB
mevzuatina aykirt olmamak sarti ile binanin i¢ kisminda, cephe vitrininde tadilat, insaat,
degisiklikler, bolmeler vs. yapilabilecektir.

KIRACI KIiRACININ MUSTEREK BORCLUSU KiRALAYAN
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KiRACI'nin bu maddeye aykiri insaat ve tadilat islemleri yapmasi halinde tasinmazi eski
durumuna getirmeye veya meydana gelecek zarar ve ziyani ayrica, kendisine yapilacak ilk
talepte, nakden ve pesin olarak 6demeye mecburdur. Bu sekilde yapilacak tadilat veya
ilavelerden kaynaklanacak, insaat vergisi ve diger vergiler KiRACI'ya aittir. KIRALAYAN'1n yazili
izniyle yapilacak tadilat veya ilaveler, (KIRACI'nin zilyetlik ve miilkiyetten dogan haklari sakl
kalmak kaydi ile) tahliye sirasinda hicbir hak ve masraf talep edilmeksizin oldugu gibi
KIRALAYAN'a birakilacaktir. KiRALAYAN, is bu emvale iliskin olarak dilerse tahliye sirasinda
tasinmazin eski durumuna getirilmesini veya bu talebinin kabul gérmemesi halinde tasinmazin
eski haline getirilerek dogacak zarar ve ziyan ile her tiirlii masrafin 6denmesini, KiRACI'dan talep
edebilir.

10.- KiRACI, kiralanan yerde bulunan bina, tesis ve her tiirlii miistemilata iliskin olarak, S.S. IMES
ISLETME KOOPERATIFI genel kurul ve yonetim kurulu kararlari ile IMES YONETIM PLANI, OSB
mevzuat1 ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore, alinmasina karar verilebilecek olan yonetim
giderleri ve genel giderlerden dogrudan sorumlu olup, bunlarin, KIRALAYAN'1n ilk talebi halinde
nakten, defaten ve itirazsiz bicimde 6denmesi gerekir. Bu giderler kira bedelinden tenzil
edilemez, teminat mektubundan tenzil edilmesi talep edilemez. Bunlarin édenmemesi, akde
mubhalefet teskil eder ve akdin feshini gerektirir. Bu giderlerin ilgilisine KIRALAYAN tarafindan
odenmesi halinde, KIRALAYAN isbu alacagini KIRACI'dan ticari islere uygulanan reeskont faizinin
iki kat1 faiz uygulamak suretiyle talep ve tahsil edecektir.

11.- KiRAc], kiralanan yer disinda, hi¢bir alani, kullanamaz, isgal edemez her ne surette olursa
olsun kiralamis bulundugu alani, miisterek yerlere esya ve benzeri emtia koymak suretiyle fiili
olarak genisletemez.

12.- KiRACI, IMES Isletme Kooperatifi Ana Sozlesmesi, IMES Yoénetim Plan1 ve OSB Kanunu ile
mecuru dogrudan ilgilendiren, kanun, yonetmelik, s6zlesme ve idari kararlarina uymak zorunda
olup, aksi halin varlig1 miistakilen akde muhalefet halini tegkil eder ve akdin feshini gerektirir.

Bu anlamda anilan yasa ve sair mevzuatin tatbiki, isbu s6zlesmede degisiklik yapilmasini veya
feshini gerektirdigi takdirde, KiRACI bu halin varligini sézlesmenin gegersizligi ya da ademi
ifasinin sebebi olarak ileri siiremez.

Ancak, s6z konusu hukuki mevzuatta sonradan yapilabilecek degisiklikler nedeni ile mecurda,
kira so6zlesmesinde o6n gorulen faaliyetlerin yapilabilmesi imkansiz hale gelirse, KIRACI
tarafindan is bu s6zlesme hakli nedenlerle fesih edilebilecektir.

SORUMLULUK, SIGORTA VE BILDiRiM YUKUMLULUGU:

MADDE 13.- KiRACI; mecurdaki faaliyetlerinden dolayi, kendisinin, personelinin ve/veya her ne
sebeple olursa olsun, zararin meydana gelmesine sebep olan ti¢iincii kisinin mecura verebilecegi
zararlardan dolayi, dogrudan sorumludur.

Bu hususta, her ne sebeple olursa olsun, KIRALAYAN'dan talep edilebilecek her tiirlii meblag,
KIRALAYAN'1n ilk talebi halinde KiRACI tarafindan nakden veya defaten, KIRALAYAN'a veya talep
edene ddenir.

KiRACI'nin mecuru kullanimi sirasinda mecurdaki faaliyetlerinden dolayi, kendisine, personeline
ve/veya her ne sebeple olursa olsun 3. Kisilere bir zarar verilmesinden dolay1 ddedigi veya
O0deyecegi tazminatlardan KiRALAYAN sorumlu degildir. KiRACI, mecurla ilgili acilan dava, icra
takibi veya herhangi bir idari bildirimi en ge¢ 3 giin icinde KIRALAYAN’a yazili olarak bildirecektir.
Gecikmeden kaynaklanan zarar, faiz, gecikme cezasini KiRACI tazminle yiikiimlidiir.

Mecurda KiRACI tarafindan, KIRALAYAN'1n bildirecegi bina insaat degeri lizerinden, “Meydana
gelebilecek hasarlarin ve sigorta tarafindan yapilacak 6demelerin tazmini talebiyle higbir
sekilde KIRALAYAN'a riicu edilmeyecegi sartin1 havi” “Tam rizikolu yangin sigortasi1” ve All Risk
sigortalar1 yaptirilacaktir.

KIRACI KIRACININ MUSTEREK BORCLUSU KIRALAYAN
MUTESELSIL KEFILI




Mecur icindeki KiRACI'ya ait her tirli emvalin, deprem, firtina, sel, su baskini gibi dogal afetler
ile yangin ve sair her tiirli rizikolara karsi sigorta yaptirma ve prim 6deme yikimlaligi
KiRACI'ya aittir. KiRACI, bu tiir rizikolara karsi yaptiracag sigorta poligelerini, diizenli olarak
KIRALAYANa tevdi edecektir. Sigorta policelerinin yukaridaki sartlar1 ihtiva etmemesi ve/veya
police siiresi sonunda, policelerin yenilenmemesi yada yukaridaki sartlar1 havi yeni sigortalarin
yaptirilmamis ve policelerinin KiRALAYA’a ibraz edilmemis olmasi, miistakil bir akde muhalefet
hali olusturur. KiRALAYAN dilerse bu sigortalar1 kendisi yaptirip, KiRACI'dan talep edebilir
ve/veya depozitodan mahsup edebilir. Bu halde de, depozitonun eksik kalmasi akde muhalefet
hal olusturur. KiRACI mecurda kaldig1 siirece, yangin yonetmeligi ve kurallarina uymak ve
yangina karst mal ve can giivenligini saglamak zorundadir.

KiRACI, mecurun isbu elektrik tesisatinin hali hazir durumu hakkinda tam ve kesin olarak bilgi
sahibi oldugunu, mecurda is bu elektrik sistemine gore hareket edecegini ve/veya bu sistemin
masraflar1 kendisine ait olmak iizere degistirilecegini, bu itibarla elektrikten kaynaklanan bir
problem olmasi durumunda KiRALAYAN'In bir sorumlulugunun olmayacagini kabul, beyan ve
taahhiit eder.

KiRACI, tasinmaz icindeki kendisine ait emtianin ya da demirbasin, sigorta risklerinden
kaynaklanan bir zarara ugramasindan, KIRALAYAN'in hicbir sorumlulugu olmayacagini ve
ugradigl zarar ile ilgili olarak kiraya verenden herhangi bir maddi talepte bulunmayacagini,
yaptiracagl sigorta poligesinde KIRALAYAN'a riicu edilemeyecegini, pesinen kabul ve taahhiit
eder. KIRACI, is bu hususu gosterir sigorta poligesinin bir 6rnegini KIRALAYAN'a tevdi edecektir.
Bu sekilde bir sigorta policesinin tanzim edilmemis olmasi, s6zlesmenin hakli nedenle feshinin
hukuki gerekgesi olarak kabul edilmistir.

SOZLESMENIN YENILENMESI VE SONA ERMESi HALLERI:

MADDE 14.- .- Kira déneminin bitiminden 3 (ii¢) ay dnce akdin feshi taraflarca ihbar edilmedigi
taktirde, sozlesme, kira bedelleri hari¢ olmak tizere birer yillik dénemler itibariyle yenilenmis
sayilacaktir. Bes yillik slirenin sonunda, kira sézlesmesi ancak, taraflarin karsilikli mutabakatina
bagh olarak wuzatilabilir. Kira soézlesmesinin altinci kira dénemini kapsayacak bicimde
yenilenmesi, taraflarin kira bedeli hususunda mutabakat icinde olmalar1 sartina baghdir.

Taraflar bu hususta anlasamazlar ise, KIRACI mecuru tahliye etmedigi takdirde, isbu kira
sozlesmesi ayni sartlarla, bir y1l miiddetle, bir dnceki y1l icin 6denen kira bedelinin %40 fazlasi
ile devam eder.

Bu halde dahi kira bedeli, is bu sézlesme ile tayin edilmis bulunan vadelerde ve sekilde 6denir.
Isbu maddenin tatbiki hususunda KiRAcI, miidebbir tacif sifatin1 haiz oldugunu beyanla, is bu
sozlesme ile belirlenen kira bedelinin artisina iliskin hiikiimler ve yasal diizenlemelerin
kendilerine tanidig1 haklardan feragat ettigini kabul ve beyan etmistir.

15.- Taraflarin is bu soézlesmenin akdini miiteakip sdzlesmeden caymasi veya soézlesmenin
birinci kira donemi i¢inde, KiRACI tarafindan fesih edilmesi yada yetkili ve gérevli mahkemeler
tarafindan, is bu s6zlesmenin KiRACI'dan kaynaklanan sebeplere binaen, akde aykirilik nedeni ile
feshine iliskin olarak hiikiim ittihaz1 hallerinde, KiRACI ii¢ aylik biiriit kira bedeli tutar1 kadar
nakdi cezai sart1 KIRALAYAN'1n ilk talebi ile birlikte nakten ve defaten 6demeyi kabul ve taahhiit
eder.

KIRALAYAN, isbu s6zlesmede yazili her ne nam altinda olursa olsun, her tiirlii alacagini KiRACI'dan
cebri icra yolu ile tahsil etmek veya teminat mektubunu irat kaydetmek secimlik hakkina
sahiptir.

16.- Is bu sozlesmenin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde KiRACI mecuru bosaltmak ve
KIRALAYAN'1n kullanimina hazir birakmak zorundadir. Bu yiikiimliliigiin yerine getirilmemesi
halinde, KiRACI mecurun usulsiiz isgali siiresindeki zararlar icin, giinliik olarak, aylik kira
bedelinin otuzda birinin dort kat1 tutarinda nakdi cezai sarti KIRALAYAN'a 6demek zorundadir.
Hicbir kosulda isbu nakdi cezai sart kira bedelinden sayilmaz.

KIRACI KIiRACININ MUSTEREK BORCLUSU KiRALAYAN
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BILDIiRIMLER

MADDE 17.- Taraflar bu S6zlesme’de yazili adreslerinin kanuni tebligat adresleri oldugunu, adres
degisikligi 10 glin 6nceden yazili olarak diger tarafa bildirilmedigi siirece bu adreslere yapilacak
bildirimlerin Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore yapilmis bir tebligatin btitiin hukuki sonuclarini
haiz olacagini beyan ve kabul etmislerdir.

IHTILAFLARIN HALLI:
MADDE 18.- Isbu sdzlesmenin, eklerinin, tadillerinin uygulanmasindan ve yorumundan dogan
ihtilaflarda Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

DAMGA VERGISI:

MADDE 19.- Isbu sézlesmeden kaynaklanan damga vergisi, sozlesmenin akdini miiteakip 30 giin
taraflarca esit olarak 6denecek ve 6deme makbuzlarinin birer suretleri karsilikli olarak tevdi
edilecektir. (Veya; isbu sézlesmeden kaynaklanan damga vergisi, KIRACI'ya ait olup, sézlesmenin
akdini miiteakip 30 giin o6denecek ve 6deme makbuzunun bir sureti KIRALAYAN'a tevdi
edilecektir).

YURURLULUK:
MADDE 20.- Bes sayfa ve yirmi maddeden ibaret is bu GAYRi MENKUL KiRA SOZLESMESI,
...... /e /2020 tarihinde, 2 (iki) niisha olarak taraflarca birlikte ve huzurda imzalanarak

yliriirliige girmistir. Is bu sézlesmenin ekinde yer DEMIRBAS LiSTESI VE YER TESLIMITUTANAGI is bu
sozlesmenin ayrilmaz parcasi hiikmiinde olup, sézlesme hiikiimleri gibi netice dogurur.

KIRACI KIiRACININ MUSTEREK KIRALAYAN
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